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LOKALPLAN 96.04
Nyt boligomrade

Gl. Amtsvej, Skeergd
HELSINGE KOMMUNE

REDEGOYRELSE

Helsinge Byrad har i henhold til planlovens bestemmelser
udarbejdet denne Lokalplan 96.04 for et nyt boligomrade, Gl.
Amtsvej i Skeergd. Lokalplanen er udarbejdet for at abne
mulighed for opfarelsen af 68 enfamiliehuse og op til 16 teet-lav
boliger med tilhgrende feellesanlaeg.

Resultat af offentlig fremlaeggelse:

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden 23. juni til 23.
august 2005. Derudover blev der afholdt et borgermgde i
hgringsperioden.

Der er indkommet i alt 4 hgringssvar samt flere udsagn i
forbindelse med borgermgdet.

Folgende andringer er indarbejdet i lokalplanen:

Det tilfgjes i redegarelsen, at udbygningen af
lokalplanomradet vil medfgre mere trafikbelastning af
vejkrydset Gl. Amtsvej/ Frederiksveerkvej. Derudover skal
den nye vejudkarsel fra omradet til Gl. Amtsvej trafiksikres.
Der skal derfor ivaerksaettes trafikregulerende
foranstaltninger af de to kryds.

Det tilfgjes i redeggrelsen at der skal udarbejdes et
projektforslag for varmeforsyningen.

Bestemmelser for den gamle gard aendres, sa den kun kan
opferes i max. 1¥ etage med en facadehgjde pa max. 4,50
meter. Nyt byggeri skal opfares i henhold til placering i bilag
B.

Det tilfgjes i bestemmelserne, at stgjvolden skal beplantes
efter en af byradet godkendt beplantningsplan, senest nar
Byradet forlanger det.

Det tilfgjes i bestemmelserne, at lamper med lyspunkthgjde
pa 4 m, skal vaere afskeermet pa en sddan made, at kun
vejarealet belyses.

| lgbet af hgringsperioden er den nye kommuneplan 2005-
2017 vedtaget. Forslag til kommuneplantillaeg nr. 26 til



kommuneplan 1997-2007 aendrer titel til
Kommuneplantilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2005-2017.
Administrationen har derudover udfgrt redaktionelle
rettelser.

Lokalplanens omrade
Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 1a og del af matr. nr. 6a
Skeergd by, Ramlgse, jf. bilag A. Omradet er pa ca. 7,4 ha.

Omradet er i Kommuneplan 2005-2017 og i HURs
Regionsplantilleeg for Akut udleeg af nye boligarealer udlagt til
boligformal.

Planomradet graenser mod nord til Frederiksveerksvej samt et
omrade med blandet bolig og erhverv. Mod vest greenser det op
til GI. Amtsvej med et parcelhusomrade, mod syd til
parcelhusomrade og mod gst til det abne land.

Omradet har terreenforskelle, som giver mulighed for en
spaendende bebyggelse, der omfatter bade dben-lav bebyggelse
samt teet-lav bebyggelse.

Omradet anvendes i dag til landbrug, og tree - og buskbevoksning
findes derfor kun som levende hegn i omradets graenser, samt
haveanlaeg mv. i forbindelse med garden Gl. Amtsvej 7. Garden
ligger umiddelbart i det sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet.

Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanen er udarbejdet for at &bne mulighed for opfarelse af
frittiggende enfamiliehuse og teet-lav boligbebyggelse.

Det er formalet med lokalplanen, at sikre en god landskabelig,
arkitektonisk indpasning af det nye boligomrade i forhold til
terraen og de landskabelige omgivelser.

Etagearealet for hver enkel parcel ma max. vaere 200 m?

Mellem boliggrupperne skal der sikres sammenhaengende
friarealer. Der etableres en grgn kile, omkring et eksisterende
vadomrade ud til det abne landskab, som skal fungere som grant
feellesomrade.

Derudover sikrer lokalplanen, at der kan opfares en
spildevandspumpestation indenfor omradet.



Den eksisterende markoverkarsel fra Frederiksveerkvej skal
sikres ved et ca. 8 m. bredt ubebygget areal i omradets
nordgstlige hjgrne.

Det er intentionen, at lokalplanen skal inspirere til at bebyggelsen
inden for omradet fremtidssikres gennem anvendelse af
standarder og teknologier, som bidrager til minimering af
ressourceforbrug og miljgbelastning.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Regionplanlaegning

Lokalplanomradet er udlagt til boligformal i henhold til HURs
Regionsplantillaeg "Akut udlaeg af nye boligomrader”.
Regionplantilleegget abner mulighed for at omradet overfares til
byzone med henblik pa boligformal.

Kommuneplanlaegning

| Kommuneplan 2005-2017 er planomradet udlagt som
boligomrade B34. Minimumsgrundstgrrelsen for enfamiliehuse er
700 m?. Der udarbejdes et kommuneplantillaeg for at skabe
mulighed for udstykning ned til 500 m? pr. ejendom.

Lokalplanen omfatter bestemmelser om grunde ned til 500 m?.
For at muliggere dette, er der udarbejdet kommuneplantilleeg nr. 1
til Kommuneplan 2005-2017.

Spildevandsplanleegningen

Omradet er ikke omfattet af spildevandsplanen for Helsinge
Kommune, men paregnes medtaget i spildevandsplanen efter
lokalplanens vedtagelse.

Der skal udfares separatkloakering sa husspildevand ledes til
offentlig kloak. Tagvand og overfladevand fra private parceller og
veje ledes til forsinkelsesbassin pa faellesarealet.

| forbindelse med byggemodningen besluttes det, hvor
spildevandsstik og regnvandsstik fgres ind til omradet. Afhaengigt
af stikkets placering, skal der eventuelt etableres en pumpestation
indenfor lokalplanomradet. Pumpestationen udfares efter aftale
med Helsinge Kommune.



Dreen mm.

Der findes draen i lokalplanomradets gstlige del, hvis ngjagtige
placering og dybde ikke kendes.

Som led i principperne om miljgrigtig projektering tilskyndes der
til, at ledninger fritleegges indenfor den gr@gnne kile.

Veje

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Gl. Amtsvej ad en central
stamvej A —B og C — D, jf. bilag B. Fra stamvejen er der ad
boligveje adgang til boliggrupper, typisk 6 — 7 boliger, med
tilhgrende feelles parkering.

Vejarealerne inden for lokalplanomradet skal anleegges, sa der
sikres lav hastighed, f.eks. ved brug af skiftende belaegninger ved
boligvejenes tilslutninger eller lignende tiltag.

Udbygningen af lokalplanomradet vil medfgre mere
trafikbelastning af vejkrydset Gl. Amtsvej/ Frederiksvaerkvej.
Derudover skal den nye vejudkgrsel fra omradet til GI. Amtsve;j
trafiksikres. Der skal derfor iveerkseettes trafikregulerende
foranstaltninger af de to kryds.

Trafikstgj
Kommunevejen Frederiksvaerksvej afgraenser lokalplanomradet
mod nord.

Forudsaetningen for at omradet kan anvendes til beboelse er, at
stgjniveauet for omradet ikke overstiger 55 dB.

Derfor skal der anlaegges en stgjvold eller stgjskeerm mod
Frederiksveerkvej, og eventuelt mod Gammel Amtsvej. Den
stgjdeempende foranstaltning kan suppleres med beplantning.
For yderligere at minimere trafikstgjen fra vejen pateenker
Helsinge Kommune, at der indfgres hastighedsbegraensning pa
50 kmlt.

Varmeplanlaegningen
Der skal udarbejdes et projektforslag for varmeforsyningen.

Lokalplanen sikrer, at der kan anleegges en mindre varmecentral
pa faellesareal.

Alternative energikilder kan anvendes, hvis det kan
dokumenteres, at energikilden er mere beaeredygtig.



Vand og elforsyningen
Omradet ligger i Baunehgj Vandvaerks forsyningsomrade.
Omradet er tilsluttet NESAs elnet.

Affald

Omradet er underlagt den til enhver tid gaeldende affaldsplan for
kommunen. Ligeledes er omradet underlagt "Regulativ for
husholdningsaffald i helsinge Kommune”, hvori det er beskrevet,
hvordan affald skal sorteres og behandles.

Det skal derfor sikres, at der er tilstraekkelig plads pa hver parcel
til nuveerende og kommende affaldssorteringssystemer.

Jordbundsforhold

Dele af omradet er lavtliggende.

For at undga ekstraordinzere veesentlige terreenreguleringer og
funderingsforanstaltninger, er de lavest liggende arealer friholdt
for bebyggelse og i stedet anvendt som feelles granne arealer
vadomrade.

Zoneforhold
Omradet er ligger i landzone. | forbindelse med lokalplanens
vedtagelse, overfares omradet til byzone.

Miljgforhold

Lokalplanomradet har hidtil veeret anvendt til jordbrugsformal, og
Helsinge Kommune har ikke kendskab til forurening i omradet.
Der har veeret kart slam fra Helsinge Kommunes
spildevandsrenseanlaeg pa del af matr. nr. 6a Skaerad by,
Ramlgse, men ikke pa matr. nr. 1a Skeergd by, Ramlgse.

Da omradet ligger indenfor vandindvindingsopland og tzet pa
kildepladszone til Baunehgj Vandveerk, bgr vedligeholdelse af
ubebyggede arealer, ske uden anvendelse af pesticider.

Af Helsinge kommunes Miljghandlingsplan fremgar det bl.a. at:

- Helsinge Kommune vil arbejde for at fremme genanvendelse
og begraense problemer i forbindelse med affaldsbortskaffelse,

- miljghensynet skal integreres i Kommunens planlsegning og
udvikling.

- Miljgbelastningen skal til stadighed sgges minimeret i bygge-og
anlsegsopgaver.



- miljghensyn skal inddrages ved anleegsarbejder, projektering
og investering, herunder overvejelser om genbrugsmaterialer
og alternative energikilder.

Helt overordnet anbefales det, at der arbejdes med miljgrigtig
projektering, med en samlet vurdering af de sundheds-, miljg- og
ressourcemaessige effekter af byggeriet. Denne vurdering starter
allerede i designfasen og indeholder bl.a. fglgende elementer:

reduktion og synligg@relse af energiforbrug og miljgbelastninger i
byggeri og drift,

indeklimaet i det feerdige byggeri ma ikke veere til gene for
beboerne, hvorfor der skal veelges byggematerialer af en kvalitet
der afgiver mindst mulige skadelige stoffer,

sortering af bygge- og anlaegsaffald,

fokus pa energibesparende foranstaltninger,

fokus pa fornybare ressourcer og genanvendelige materialer,
fleksibilitet i boligerne.

Anvendelse af selvimpraegnerende traesorter, sa trykimpraegneret
tree undgas.

Anvendelse af ikke-PVC-holdige materialer i byggeri og
ledningsnet, hvor der findes alternativer.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Strategisk Miljg Vurdering (SMV) er konsekvensen af en ny EU-
lovgivning. Alle planer pabegyndt efter den 27. juli 2004, som har
vaesentlige konsekvenser for miljget, skal gennemga en
vurdering. Det er Helsinge Kommunes overbevisning, at denne
plan ikke har veesentlige konsekvenser for miljget.

Lov om landbrugsejendomme
Lokalplanomradet er underlagt landbrugspligt, som ophaeves i
forbindelse med lokalplanens vedtagelse.

Museumsloven
Gilleleje Museum har foretaget prevegravning af omradet, og der
er i den forbindelse ikke pavist spor af jordfaste fortidsminder.

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens 8§ 23-29.
Hvis der ved anlaegsarbejdet patreeffes fortidsminder, skal
arbejdet standses, og der skal rettes henvendelse til museet.



Lokalplanens idémeessige indhold

Lokalplanomradet er opdelt i tre delomrader, jf. figur 1 samt bilag

Fig. 1: Lokalplanens idé

Delomrade I:  Matr. nr. 1a Skaerad By, Ramlgse, dog ikke
omradet omkring garden. Der kan udstykkes 46

parceller, med aben-lav bebyggelsei 1 plan.

Delomrade II:  Del af matr. nr. 6a Skeergd By, Ramlgse. Der kan
udstykkes 22 parceller med &aben-lav bebyggelse
i 1% plan.

Delomrade Ill:  Omradet omkring garden pa matr. nr. 1a Skeergd

By, Ramlgse. Den gamle gard kan indrettes til
boliger, eller den kan nedrives og ny bebyggelse
opfares som teetlav bebyggelse med 12-16
boliger i 1% plan i overensstemmelse med
principperne i bilag B.

Der er fastlagt en retningsgivende udstykningsplan, jf. bilag B. De
enkelte boligparceller kan udstykkes ned til 500 m?
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Lokalplanen fastleegger byggefelter for hver af parcellerne, jf.
Bilag B.

Lokalplanen giver derudover mulighed for, at bebyggelsen kan
opfgres som dobbelthuse.

Omradet har terraenforskelle, som giver mulighed for speendende
bebyggelse. Det naturlige terreenforhold skal sa vidt muligt
bevares. De karakteristiske terreenforhold bar udnyttes til at give
bebyggelsen sin egen seerlige karakter ved at lade bebyggelsen
tilpasse sig det naturlige terraen.

Boligerne skal placeres i grupper omkring en feelles stikvej
omgivet af feellesarealer, der slynger sig mellem boliggrupperne.
Boligenhederne betjenes af stamveje, som bade i leengde- og
tveerprofil skal sgges tilpasset det kuperede terraen.

Mellem boliggrupperne er der passager, der fungerer som
tvaergdende trampestier til blade trafikanter.

Feellesarealerne forbinder de enkelte boliggrupper med hinanden.
Feellesarealerne skal anlsegges og beplantes, efter en godkendt
samlet plan for lokalomradet.

Hegn mod nabo og vej/sti skal udfgres som levende hegn eller af
samme materialer som ydermure, og der fastleegges
bestemmelser for anleeg og drift af de feelles friarealer mv.

Lokalplanen bestemmer, at der skal oprettes en grundejerforening
for lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal overtage
vejarealer, feelles parkeringsarealer, feelles friarealer, draenrgr og
foresta drift og vedligeholdelse af feellesarealerne.

Forudsaetningen for at byggemodningen af omrade Il kan
pabegyndes er, at byggemodningen af omrade | er igangsat.
Tilladelse fra andre myndigheder

Den endelige vedtagelse af lokalplanen forudseetter:

- at Jordbrugskommissionen for Frederiksborg Amt,

giver tilladelse til opheevelse af landbrugspligten,
efter Landbrugslovens § 6.
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 883 af
18. august 2004) fastseettes herved fglgende bestemmelser for
det i § 2 neevnte omrade. Til lokalplanen er knyttet to bilag (bag i
heeftet).

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:
at abne mulighed for opfarelse af et nyt boligomrade, som
aben-lav bebyggelse, med mulighed for teet-lav
bolighebyggelse pa en del af arealet.
At sikre et sammenhangende, velfungerende boligkvarter
opdelt i overskuelige enheder, samt
at etablere en gren kile, omkring et eksisterende
vadomrade ud til det dbne landskab, der sammen med
grgnne arealer mellem boliggrupperne skal fungere som
grent feellesomrade.

§ 2 Omradets afgreensning og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa bilag A og omfatter matr. nr.
la og del af 6a Skeergd By, Ramlgse samt de parceller, der
udstykkes fra disse ejendomme.

§ 3 Omrdadets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet m& kun anvendes til boligformal, parkering i
tilknytning til boliggrupperne samt til veje, stier, friarealer og
kollektive tekniske anleeg, som f.eks. pumpestation og
varmecentral..

3.2 Omrade |

Omradet ma kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse med
tilharende havearealer. Bebyggelsen kan pa baggrund af en
samlet bebyggelsesplan, opfgres som dobbelthuse, jf. bilag B.
Der kan opfares op til 46 boliger.



3.3 Omrade Il
Omradet ma kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse med
tilhgrende haveareal. Der kan opfares op til 22 boliger.

3.4 Omradellll

Omradet ma anvendes til teet-lav boligbebyggelse som ét
kompleks med 12-16 boliger, eller der kan indrettes 12-16 boliger
i den gamle gard.

3.5 Grgnne omrader

Omraderne vist pa bilag B udenfor de viste udstykkede grunde
ma kun anvendes til granne omrader, herunder stgjvold samt
feelles lege- og opholdsarealer. Omraderne ma desuden
anvendes til vej - og stianlaeg samt enkelte, mindre anlseg med
tilknytning til driften af arealerne og til opsamling og rensning af
overfladevand, f.eks. regnvandsbassiner.

§ 4 Udstykning

4.1.

Lokalplanomradet udstykkes efter principperne i bilag B. Der kan
udstykkes max. 46 parceller i delomrade | og max 22 parceller i
delomrade II. | delomrade 1l kan der indrettes 12-16
ejerlejligheder, bofaellesskaber eller lignende efter neermere aftale
med Helsinge Kommune.

4.2

De enkelte boligparceller kan udstykkes med et areal ned til 500
2

m*.

4.3.

Byradet kan tillade, at den pa bilag B viste udstykning fraviges,
safremt en boliggruppe bebygges efter en samlet plan, som
godkendes af Helsinge Byrad.

4.4,

Omrade Il kan udstykkes til teet-lav bebyggelse, evt. som én
samlet ejendom. Bygningen kan opdeles i 12-16 boliger med
privat grundareal samt en andel i feellesarealer.

4.5.

Feelles friarealer, parkerings- og vejarealer inden for
lokalplanomradet skal sammenleegges til én ejendom.
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8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1
Omradet skal have vejadgang til kommunevejen Gl. Amtsvej, som
angivet pa bilag B.

5.2

Der udleegges areal til stamvejen A-B og C-D i en
kgrebanebredde pa mindst 6,00 m. @vrige veje kan have en
kerebanebredde pa mindst 5,00 m.

Veje anlaegges som stilleveje efter wejreglerne med en tilladt
hastighed pa 30 km/t. Der etableres hastighedsdeempende
foranstaltning. Omradets veje markeres ved skift i beleegning,
haevning af kerebanens niveau eller lignende, jf. bilag B

5.3

Alle boliger skal have vejadgang fra stamvejen A-B eller C-D.
Boligerne skal opbygges omkring et vejareal, der giver adgang til
alle boliger, jf. principperne vist i pa Bilag B.

Vejarealet skal indeholde et samlet areal pa mindst 12x12 meter,
som giver mulighed for at mindre lastbiler kan vende inde i
boliggruppen.

5.4

Stier kan efter Byradets godkendelse anlaegges pa faelles
friarealer. Befaestede stier skal anleegges med en bredde af
mindst 1,5 meter.

5.5
Der skal udleegges passager pa 3 meter i hver boliggruppe, jf.
Bilag B.

5.6

Den eksisterende markove rkarsel mod Frederiksveerkvej bevares.
Derfor udleegges et 4 meter bredt bzelte i omradets nordgstlige
hjgrne mod Frederiksveerkvej.

5.7

Der skal udleegges parkeringsarealer svarende til 2 p-pladser pr.
grund ved aben-lav bebyggelse og mindst 1 1/2 p-plads pr. bolig
ved teet-lav bebyggelse.

Parkeringspladserne anlaegges inden byggeriet ibrugtages.

Parkering kan etableres enten i tilkknytning til hver enkelt bolig
eller helt eller delvis ordnes som feelles parkering.
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5.8

Parkering og henstilling af lastvogne ower 3.500 kg,
campingvogne, fritidsbade, uindregistrerede karetgjer og lignende
ma ikke finde sted indenfor lokalplanomradet.

8§ 6 Ledningsanleeg

6.1

Ledninger til elforsyning, herunder ledninger til udendars
belysning, samt telefon mv. skal udfgres som jordkabler.

6.2
Tagvand og overfladevand fra private parceller og veje skal fares
til forsinkelsesbassin pa feellesareal.

6.3
Eksisterende ledninger herunder dreen indenfor lokalplanomradet
skal ved opfagrelsen af bebyggelse sikres eller omlaegges.

8 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1. Feellesbestemmelser

Beboelsesbygninger ma kun opfares inden for de i bilag B
angivne byggefelter.

Den samlede bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Tage skal udfares som symmetriske sadeltage, sdledes at
tagfladers vinkel med det vandrette plan er mellem 20° og 45°.

Carporte, udhuse og lignende mindre bygninger kan opfares med
en taghaeldning mindre end 20°.

Der kan efter aftale med Byradet opfares en pumpestation pa de
feelles fri- og opholdsarealer ved vadomradet.

Der ma ikke uden Byradets seerlige tilladelse opfares

antennemaster eller lignende pa arealerne omfattet er
naerveerende lokalplan.
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7.2. Omradel og Il

Der kan opfares op til 46 boliger som aben-av bebyggelse i
maksimalt 1 plan i omrade | og op til 22 boliger som aben-lav i
maksimalt 1% plan i omrade II.

Fig. 2: Eksempel p& en samlet bebyggelse

Pa hver boligparcel kan der opfares bebyggelse med et samlet
etageareal pa hgjst 200 m? foruden 35 m? carporte, udhuse o.l.
mindre bygninger.

Facadehgjden ma ikke overstige 3,5 meter malt fra sokkelkote til
skeering mellem tagflade og yderveeg.

Indenfor byggefelterne kan beboelsesbygninger med integrerede
garager opfgres med en hgjde, der overstiger bestemmelserne
om bebyggelsens hgjde i forhold til skel mod nabo eller sti i
smahusreglementet.

Carporte skal ligge indenfor byggefelterne og kan opfares i skel.
Indenfor de feelles fri- og opholdsarealer kan der opfares én
bygning som redskabsskur til anvendelse i forbindelse med
vedligehold af feelles vej-, fri- og opholdsarealer, i én etage og
med et areal p& hgjst 50 m?.

7.3. Omréade lll

Den gamle gard kan indrettes til boliger, eller der kan opfares ny
teet-lav bebyggelse i maksimalt 1% plan.

Bebyggelsen ma hgjst bebygges med et samlet etageareal pa
1500 m? og der ma hgjst indrettes 12-16 boliger.

Facadehgjden pa byggeri ma max. vaere 4,50 meter malt til
skaering mellem yderveeg og tagflade.

Carporte kan opfgres pa parkeringsarealer i henhold til bilag B.

Nyt byggeri skal opfares i henhold til placering i bilag B.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1.

Tage skal bekleedes med r@gde, sorte eller gule cementtagsten
eller tegl, tagpap med trekantlister eller skiffereternit. Mindre
bygninger, overdaekninger og lignende kan dog opfares med et
andet tagmateriale.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer, herunder glaserede
tagsten, ma ikke anvendes.
Tage med helvalm kan tillades for aben-lav bebyggelse.

8.2.

Bebygges en boliggruppe efter en samlet plan, skal der ved valg
af materialer og ved farvesammenseaetning sikres, at
bebyggelsens fremtreeder med et godt helhedsindtryk.

8.3.
| omrade | og Il skal facader fremstd som murvaerk, pudset eller
vandskuret mur, eller tree.

8.4.
Udvendige antenner, herunder satellitantenner, ma ikke opsaettes
pa tag eller pa facaderne.

8 9 Ubebyggede arealer, hegning og belysning

9.1.

Senest nar Byradet forlanger det, skal der udarbejdes en samlet
plan, som sikrer beeredygtig og teknisk korrekt anlaeg og drift af
de feelles ubebyggede arealer.

9.2.

Inden for det feelles friareal i lokalplanomradets sydgstlige del
etableres et forsinkelsesbassin som vadomrade, som angivet pa
bilag B.

Friarealet anlsegges som graesslette med spredt beplantning eller
fritstaende treeer.

Stagjvold beplantes efter en af byradet godkendt beplantningsplan,
senest nar Byradet forlanger det.
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9.3.

Hegn mod nabo og vej/sti skal udfares som levende hegn eller af
samme materiale som facade. Levende hegn kan stattes af
tradhegn i en hgjde pa optil 1,5 m, hvis dette kan forventes
daekket af det levende hegn.

Omkring de naere opholdsarealer omkring boligen, kan der
tillades faste hegn med en maksimal hgjde pa 1,5 m.

9.4.

Eksisterende terraen skal i videst muligt omfang bevares, og der
ma ikke uden Byradets tilladelse foretages terraenreguleringer
starre end +/- 0,5 meter. Terraenregulering i forhold til de friholdte
arealer skal optages pa egen grund.

9.5.
Genbrugsstationer, affaldsstativer og lignende skal placeres og
afskeermes saledes, at de ikke er synlige fra veje og stier.

9.6.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende og skal altid veere vel
vedligeholdt.

9.7.

Der skal ved aktiviteter pa ubebyggede arealer, herunder ved
vedligeholdelse af have - og friarealer, tages stgrst mulig hensyn
til sikring af grundvandet.

9.8.

Al belysning af de ubebyggede arealer, herunder stier, veje og
parkeringsarealer, skal ske ved parkbelysning med en maksimal
lyspunktshgjde pa 4 m. Lyset skal vaere afskeermet pa en sadan
made, at kun vejarealet belyses

Lavtsiddende belysning (skotlamper og lign.) kan benyttes pa
stier eller bygninger.

§ 10 Miljgforhold

10.1.

Lokalplanomradet ligger inden for stajkonsekvensomradet fra
Frederiksveerksvej og Helsinge Kommunes omlastestation samt
neerliggende erhvervsomrade. Ved afskeermning eller lignende
skal det sikres, at lokalplanomradets stgjbelastning fra disse
omrader ikke overstiger angivelserne i Miljgstyrelsens
vejledninger.
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8 11 Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er etableret veje, stier
0og udendgrs anleeg i overensstemmelse med 85, 89 og 810 samt
for parkeringspladser er anlagt.

11.2.

Byradet kan, eventuelt pa naermere vilkar, tillade at beplantning
efter § 9.1 farst udfgres i den farstkommende plantesseson efter
omradets ibrugtagning.

11.3.

Ny bebyggelse skal tilsluttes varmeforsyning og ma ikke tages i
brug, far tilslutning har fundet sted. Byradet kan dog efter
ansggning herom tillade anvendelse af alternative energiformer til
deekning eller supplering af energiforbruget.

11.4.

Samtlige boliger skal tilsluttes et feelles antenne- eller
kabelanleeg, og ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer tilslutning
har fundet sted.

§ 12 Grundejerforening

12.1.

Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanomradet med
medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for omradet.
Ejerne af boligerne i omrade Il skal veere kollektivt medlem af
grundejerforeningen.

12.2
Feelles feerdsels -, parkerings, opholds- og friarealer samt draenrgr
og feellesanlaeg i omrade |, Il tilsk@des grundejerforeningen nar

arealerne er anlagt i henhold til lokalplanens bestemmelser,
senest nar 2/3 af boligparcellerne er taget i brug.

Omrade Il er obligatorisk medlem af grundejerforeningen.

12.3.
Grundejerforeningernes vedtaegter skal godkendes af Byradet.

19



8§ 14 Lokalplanens retsvirkning

14.1.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

14.2.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanens medfarer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

14.3.

Ifglge planlovens § 19 kan Byradet meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

14.4.

I henhold til 8 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af
private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelsen af lokalplanen.

14.5.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen fortreenges af planen. Andre private
servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af veesentlig
betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. 8 14.4.

Vedtagelsespategning

| henhold til § 27 i planloven vedtages foranstaende lokalplan
endeligt.

Helsinge Byrad, den 4. oktober 2005

Flemming Mgller Gunnar Rasmussen
Fungerende borgmester Teknisk Direktgr
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TILLAG NR. 1 TIL KOMMUNEPLAN 2005-2017,
HELSINGE KOMMUNE

Dette tillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2005-2017 er vedtaget i
forbindelse med vedtagelsen af lokalplan nr. 96.04 for "Nyt
boligomrade ved Gl. Amtsvej, Skaergd”, og omhandler de
ngdvendige kommuneplanaendringer, som er en forudseetning
for, at lokalplanen kan vedtages.

Lokalplanomradet er i den geeldende kommuneplan 2005-2017
udlagt til boligomrade 34.

Med dette forslag til kommuneplantilleeg abnes mulighed for
udstykning af grunde ned til 500 m? med &ben-lav
bolighebyggelse, samt et mindre taet-lav-omrade med eventuelt
tilhgrende feellesfunktioner.

HIDTIDIGE RAMMER

BOLIGOMRADE | HELSINGE B 34
1. Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal med
hovedsagligt enfamiliehuse og enkelte grupper af raekke-
og dobbelthuse.
2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 pa den
enkelte ejendom.
Fritiggende enfamiliehuse ma opfares i 1% etage.
Grunde ma udstykkes ned til minimum 700 m?.

how

FREMTIDIGE RAMMER

BOLIGOMRADE | HELSINGE B 34.

1. Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal med
hovedsagligt enfamiliehuse og enkelte grupper af reekke-
0og dobbelthuse.

2. Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke
overstige 25.

3. Byggeri i omradet ma ikke overstige 1% plan.

4. Grunde kan udstykkes ned til minimum 500 m?.



Rammeomrade B 34 til boligformal i Helsinge.
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