Vedtagter for Grundejerforeningen Gurrehavegard
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Vedtagter for Grundejerforeningen Gurrehavegard

§1 Navn og hjemsted

Stk. 1
Foreningens navn er Grundejerforeningen Gurrehavegard.

Stk. 2
Foreningens adresse er den af bestyrelsen valgte persons adresse.

Stk. 3

Foreningens hjemsted er Gribskov kommune.

§2 Grundejerforeningsomrade

Stk. 1
Der henvises til lokalplan 96.04 kortbilag B, hvor grundejerforeningsomradet er afmaerket som omraderne
l, 1l og lll.

§3 Foreningens formal
Stk. 1

Grundejerforeningen forestar drift og vedligeholdelse af feelles anlaeg og faelles arealer i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser og udfgrer de opgaver, der i gvrigt henlaegges til foreningen i medfer af
lovgivningen.

§4 Adkomstforhold

Stk. 1
De i §3 naevnte stier, veje og fellesarealer overdrages grundejerforeningen i forbindelse med udstykning af
disse, idet overdragelsen sker pa foranledning af de oprindelige udstykkere og for disses regning.

§5 Medlemskab
Stk. 1

Som medlem af grundejerforeningen er samtlige ejere af matrikler, hvorpa der er opfgrt eller kan opfgres
en bolig inden for grundejerforeningsomradet.

Ejerne af boligerne i omrade Il skal vaere kollektivt medlem af grundejerforeningen. Herved menes, at i
tilfaelde af, at der pa den pagaldende ejendom etableres ejerlejligheder, er ejerlejlighedsforeningen som
sadan medlem af grundejerforeningen. Hvis der i omrade lll i stedet opfgres individuelle boliger med
saerskilt matrikelnummer, skal boligerne i omrade Ill danne en underordnet grundejerforening med
medlemspligt for de enkelte grundejere, hvilken grundejerforening skal veere medlem af naervaerende
grundejerforening - grundejerforeningen Gurrehavegard.

Den juridiske enhed i omrade Il skal pa generalforsamlingen i naervaerende grundejerforening veere
repraesenteret ved ét eller flere bestyrelsesmedlemmer for ejerlejlighedsforeningen respektive den
underordnede grundejerforening, som er bemyndiget til at afgive stemme pa vegne af
ejerlejlighedsforeningens respektive den underordnede grundejerforening.

Stk. 2

Enhver matrikelejer i omrade |, Il og lll er forpligtet til at vaere medlem af grundejerforeningen.
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Vedtagter for Grundejerforeningen Gurrehavegard

Stk. 3
Naerveerende §5, Stk. 1 og Stk. 2 tinglyses servitutstiftende pa matr. 1a og del af 6a Skaergd by, Ramlgse,
samt delarealer, der udstykkes herfra.

Pataleberettiget er de til enhver tid veerende ejere i grundejerforeningen.

Med hensyn til de pa ejendommen tinglyste byrder og servitutter henvises til eiendommens blad i
tingbogen.

Stk. 4
Ved ejerskifte er saelger pligtig inden 3 maneder fra overtagelsesdagen at anmelde ejerskiftet til
foreningens administrator. Saelger haefter for eventuelle restancer.

Stk. 5
Et medlem kan ved salg ikke ggre krav pa nogen del af foreningens formue.

§6 Kontingent

Stk. 1
Det til foreningens drift ngdvendige belgb fastsaettes pa generalforsamlingen efter foreleeggelse af
budgetforslag for det kommende ar, og palighes medlemmerne som kontingent.

Stk. 2

Kontingentet er ens for samtlige medlemmer af grundejerforeningen uanset den enkelte boligenheds
stgrrelse.

Stk. 3

Hvis der pa en ejendom er indrettet to eller flere selvstandige boligenheder, betales kontingent for hver
boligenhed.

Stk. 4

Kontingentet og evt. andre ydelser betales helarligt, forud og forfalder til betaling senest den 1. februar.

Administrator foranlediger kontingentopkraevningen.

Stk. 5

Ved for sent betalt kontingent udsendes der en venlig pamindelse efter 14 dage, hvor medlemmet far 14
dage til at indbetale det skyldige belgb. Hvis administrator vurderer, at venlige henstillinger ikke kan fgre til
indbetaling af det skyldige belgb, meddeles ved en gentagen venlig henvendelse at fortsat undladelse af
betaling vil medfgre formel inddrivelse af belgbet med paligning af rykkergebyrer startende 14 dage fra
dato.

Hvis belgbet efter denne tidsfrist endnu ikke er indbetalt, fremsendes en rykkerskrivelse, der tillaegges et
rykkergebyr pa 100,00 kr. Herefter far medlemmet 14 dage til at indbetale foreningens tilgodehavende.

Herefter sendes der en 2. rykkerskrivelse der tilleegges endnu et rykkergebyr pa 100,00 kr. Ligeledes varsles
det, at sagen herefter vil blive sendt til retslig inkasso uden yderligere varsel.

§7 Heeftelse
Stk. 1

For foreningens haeftelser haefter medlemmerne pro rata med lige andel pr. boligenhed/ubebygget grund.
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Vedtagter for Grundejerforeningen Gurrehavegard

§8 Ordinar generalforsamling

Stk. 1
Grundejerforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2
Der afholdes generalforsamling hvert ar inden 1 april.

Stk. 3

Indkaldelse sker elektronisk ved e-mail til medlemmerne samt via foreningens hjemmeside og skal veere
medlemmerne i haende minimum 4 uger fgr den ordinaere generalforsamling.

Stk. 4

Dagsorden for den ordinzere generalforsamling er som fglger:
1. Valg af dirigent.

2. Beretning ved formand eller bestyrelse.

3. Godkendelse af arsregnskab.

4, Godkendelse af budgetforslag.

5. Indkomne forslag fra bestyrelsen og medlemmer.

6. Fastsaettelse af kontingent.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer (2 personer det ene ar, 3 personer det naeste).
8. Valg af bestyrelsessuppleanter (op til 2 personer).

9. Valg af revisor.

10. Valg af administrator.

11. Eventuelt.

Stk. 5

Forslag til vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling ma for at blive behandlet veere indgivet skriftligt
til bestyrelsen senest 14 dage fgr generalforsamlingen. Herefter skal bestyrelsen foranledige, at forslagene
fremsendes eller omdeles til medlemmerne senest 7 dage fgr generalforsamling finder sted.

Stk. 6

Safremt et forslag indbragt for generalforsamlingen pateenkes at belaste foreningen gkonomisk skal det
angives hvad en evt. vedtagelse vil koste. Uden belgbsangivelse kan der ikke pa generalforsamlingen
traeffes beslutning.

Stk. 7
Over det pa generalforsamlingen passerede fgres protokol, der tiltraedes af dirigenten og savel den
afgaende som tiltreedende formand. Dirigentens formulering er afggrende.

Stk. 8
Forslag, der bringes under generalforsamlingens agenda 11 (Eventuelt), kan ikke bringes til afstemning pa
den igangveerende generalforsamling.

Side 4 af 11



Vedtagter for Grundejerforeningen Gurrehavegard

§9 Afstemninger

Stk. 1

Pa generalforsamlingen har hver boligenhed én stemme. For sa vidt angar beboerne i omrade lll, jf. §5, Stk.
1 betyder dette, at pageeldende medlem, det vaere sig ejerlejlighedsforeningen eller underordnet
grundejerforening, har et antal stemmer, som svarer til antallet at beboelseslejligheder respektive antallet
af selvsteendige matrikulerede boligenheder.

Stk. 2
Et medlem kan medtage op til 2 fuldmagter fra andre medlemmer. Det vil sige 3 stemmer i alt.

Stk. 3

Et medlem, der pa et tidspunkt for generalforsamlingens afholdelse er i restance med kontingent eller
gebyrer, har taleret men ingen stemmeret.

Stk. 4

a) Generalforsamlingens forhandlinger ledes af en pa forsamlingen valgt dirigent. Hvor der foretages
afstemning, afg@res sagerne ved simpelt flertal blandt de fremmgdte.

b) Ved a&ndringer af vedtaegterne kraeves dog, at mindst halvdelen af medlemmerne er tilstede, og at
mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer for forslaget. Safremt mindre end halvdelen af foreningens
medlemmer deltager i generalforsamlingen, men at der er 2/3 flertal blandt de fremmgdte for forslaget(ne)
afholdes ekstraordinaer generalforsamling om dette emne, hvor beslutning kan tages med 2/3 flertal blandt
de fremmgdte.

Dirigenten afggr alle tvivisspgrgsmal i forbindelse med afstemningen.

Stk. 5
Dirigenten fastsaetter, om der skal ske skriftlig afstemning, ligesom 1/5 af de stemmeberettigede efter antal
stemmer kan forlange det.

Stk. 6
Blanke stemmer medregnes ikke.

Stk. 7

Er generalforsamlingen ikke beslutningsdygtig kan bestyrelsen indkalde til ekstraordinaer generalforsamling
efter reglerne om afholdelse af disse.

§10 Ekstraordinaer generalforsamling

Stk. 1
Ekstraordinzer generalforsamling indkaldes af bestyrelsen eller safremt 1/3 af medlemmerne anmoder
skriftligt herom med en motiveret dagsorden.

Stk. 2

Bestyrelsen indkalder herefter inden 3 uger til den ekstraordinaere generalforsamling med 14 dages varsel
med angivelse af dagsorden og med tilhgrende bilag. | december og juni, juli og august maned accepteres
en leengere indkaldelsesvarsel pga. muligt fraveer i forbindelse med ferie.
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Vedtagter for Grundejerforeningen Gurrehavegard

Stk. 3
Den ekstraordinzere generalforsamling er altid beslutningsdygtig, uanset antal fremmgdte. Dette gaelder
dog ikke for vedtaegtsaendringer jeevnfer §9, Stk. 4.

Stk. 4

Safremt den ekstraordinaere generalforsamling er indkaldt til behandling af et forslag pa foranledning af
foreningens medlemmer, kan det fremsatte forslag kun behandles, safremt mindst 3/4 af forslagsstillerne
er til stede pa den ekstraordinaere generalforsamling.

§11 Protokol

Stk. 1

Der udfzerdiges referat efter generalforsamlingen og til samtlige bestyrelsesmgder. Referaterne
offentligg@res pa foreningens hjemmeside, og skal normalt vaere tilgaengelige senest 14 dage efter afholdt
mgde.

§12 Bestyrelsen

Stk. 1

Grundejerforeningen ledes af en bestyrelse bestaende af 5 bestyrelsesmedlemmer og op til 2 suppleanter.
Disse veelges af generalforsamlingen. Derefter er bestyrelsen selvkonstituerende.

Stk. 2

Valgbare er alle stemmeberettigede medlemmer af foreningen eller disses aegtefalle/fastboende samlever.
Der kan maksimalt vaelges 1 person til bestyrelsen fra hver boligenhed.

Stk. 3
Bestyrelsesmedlemmer vaelges for en periode pa 2 ar. Suppleanter valges for 1 ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4

Bestyrelsen kan om ngdvendigt supplere sig selv. Safremt en suppleant indtreeder i bestyrelsen, overtages
det udtraedende medlems anciennitet.

Stk. 5

Bestyrelsen paser i samarbejde med administrator, at generalforsamlingens beslutninger effektueres, og
varetager den daglige ledelse af grundejerforeningen.

Stk. 6

Bestyrelsesmgder afholdes, safremt et medlem af bestyrelsen finder det ngdvendigt. Bestyrelsen er
beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen er til stede. Bestyrelsesmgder indkaldes med mindst 1 uges
varsel.

Bestyrelsens arbejde er ulgnnet, men direkte udgifter af hvervet kan refunderes fra foreningens kasse. Der
kan dog som en symbolsk betaling afholdes en arlig bespisning for bestyrelsens medlemmer, idet dog
udgiften hertil ikke ma overstige det i budgettet fastlagte belgb.

Stk. 7

Bestyrelsen kan nedszette udvalg, hvori der kan deltage personer udenfor bestyrelsen.
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Vedtagter for Grundejerforeningen Gurrehavegard

Stk. 8

Al kommunikation skal udsendes/deles med alle bestyrelsesmedlemmer og beslutninger skal som minimum
dreftes med alle bestyrelsesmedlemmer. Undladelse kan dog vaere ved sygdom eller fravaer / manglende
kontakt

Stk. 9

Hvis ét eller flere bestyrelsesmedlemmer kommer i en inhabil situation, kan vedkommende blive bedt om
at forlade bestyrelsesmgdet, nar punktet bliver belyst, og vedkommende har i sagens natur ikke
stemmeret.

§13 Tegningsregel

Stk. 1

Bestyrelsen repraesenterer i enhver henseende foreningen udadetil, savel overfor offentlige myndigheder
som private. Bestyrelsen rader over foreningens midler i overensstemmelse med disse vedtaegter og de pa
generalforsamlinger trufne beslutninger.

Stk. 2

Foreningen tegnes overfor tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af formanden subsidizert
formandens stedfortraader og administrator i forening.

Bestyrelsen kan meddele prokura til seerlige konti i pengeinstitut.

Stk. 3

Bestyrelsen kan ikke uden generalforsamlingens samtykke rade ud over det i foreningen indestaende belgb.
Afhaengigt af karakteren af en ikke-budgetteret udgift skal bestyrelsen ved belgb ud over det i budgettet
dertil fastsatte s@ge generalforsamlingens subsidizert en ekstraordinaer generalforsamlings godkendelse for
afholdelse.

§14 Regnskab og revision

Stk. 1
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Stk. 2

Administrator fgrer en af bestyrelsen autoriseret kassebog samt en medlemsprotokol.

Medlemsprotokol og kassebog kan vaere i et IT-medie.

Stk. 3

Den af generalforsamlingen valgte revisor kontrollerer regnskabets rigtighed og paser, at bestyrelsen har
administreret i overensstemmelse med vedtaegterne og generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 4

Revisor har ret til kontrolgennemgang af foreningens regnskab og konti med en dags varsel.
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Vedtagter for Grundejerforeningen Gurrehavegard

§15 Administrator

Stk. 1
Generalforsamlingen valger en administrator, som kan vaere ekstern eller et grundejerforeningsmedlem.
Administrator kan veere et bestyrelsesmedlem.

Stk. 2

Administrator foretager bogfgring, opkraevning af kontingent og betaling af udgifter og forestar i det hele
taget grundejerforeningens gkonomistyring.

§16 Forskellige bestemmelser

Stk. 1

Fremkommer der spgrgsmal, hvorom denne vedtaegt intet foreskriver, er bestyrelsen pligtig efter bedste
evne og overbevisning at afggre og Igse disse. | seerdeles vigtige anliggender skal bestyrelsen indkalde til
ekstraordinzer generalforsamling.

Stk. 2

Der er for foreningens omrade fastsat en reckke ordensregler, som er forpligtende for medlemmerne.
Zndringer og/eller tilfgjelser til disse regler skal vedtages pa generalforsamlingen efter samme regler som
vedtaegtsaendringer.

Stk. 3
Ordensreglerne er opdelt i henstillinger og egentlige pabud/forbud. Det ma altid vaere udgangspunktet at
konflikter Igses direkte af de involverede parter.

Stk. 4

Foreningen har ved bestyrelsen har pataleret i forhold til overtraedelse af de fastsatte regler.

Stk. 5

Al korrespondance mellem foreningens bestyrelse og medlemmerne sker via elektroniske medier enten e-
mail eller via hjemmesiden og/eller facebook.

Medlemmer, der kan fritages for modtagelse af elektronisk post i det offentlige jf. de til enhver tid
geeldende regler, kan ligeledes skriftligt anmode om tilsendelse af foreningens korrespondance i papirkopi.

§17 Servitutstiftende tinglysning

Stk. 1

Nzerveerende grundejerforeningsvedtaegter lyses servitutstiftende for sa vidt angar medlemspligt, jf. §5,
Stk. 1 og Stk. 2 og de til enhver tid veerende medlemmer skal respektere de til enhver tid veerende
vedtaegter i foreningen.
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Vedtagter for Grundejerforeningen Gurrehavegard

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den 3. april 2017.
| bestyrelsen:

Henrik Andersen, Gurrehavevej 20

Jgrgen Bang Cramwikt, Gurrehavevej 39

Jesper Kristensen, Gurrehavevej 4

Johannes Pedersen, Gurrehavegardsvej 54

Jesper Krogh, Gurrehavevej 11
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Vedtagter for Grundejerforeningen Gurrehavegard

ORDENSREGLER

Stgjende arbejde
Der henstilles til ikke at benytte graesslamaskine, haekkeklipper, buskrydder, vinkelsliber eller andet
stgjende veerkstgj udenfor tidsrummet

Hverdage: 07:00 - 20:00
Lgrdage: 08:00 —16:00
S@n- og helligdage: 08:00—-12:00

Ved anlaegsarbejder

Det er ikke tilladt at have bunker af f.eks. jord, grus, affald liggende pa foreningens omrader uden skriftlig
tilladelse fra bestyrelsen. | forbindelse med en sadan tilladelse vil bestyrelsen kunne palaegge ansggeren at
afholde udgiften til en efterfglgende udbedring af eventuelle fglgeskader.

Kgr forsigtigt
Det er ikke tilladt at feerdes i grundejerforeningens omrade med en hgjere hastighed end 30 km i timen.

Dette geelder al feerdsel i omradet.

Hunde
Lgse hunde er ikke tilladt, medmindre de er under fuld kontrol af ejeren.

Hundeefterladenskaber skal samles op og fjernes fra omradet.

Vedligeholdelse af grgnne omrader

Foreningen har indgdet kontrakt med en entreprengr, der star for ukrudtsbekaempelse samt graesslaning i
foreningens omrade. For at holde udgiften til dette arbejde sa lav som muligt, pahviler det den enkelte
grundejer selv at vedligeholde de sma graesarealer, der stgder umiddelbart op til egen grund, og som
entreprengrens graesslamaskine ikke kan handtere. Der taenkes her pa smalle graesrabatter og skraninger,
der forbinder de fladere arealer med den enkelte grund.

De bergrte omrader skal i lighed med egen grund holdes i en vedligeholdelsesmaessig stand, der svarer til
faellesomraderne, sdledes at ukrudtsfrg ikke spredes ungdigt til nabogrunde og feellesomrader og saledes at
omradet samlet fremstar velordnet. Misligholdelse kan medfgre, at foreningen lader arbejdet udfgre for
grundejerens regning.

Foreningens veje og vendepladser.
Campingvogne, bade, uindregistrerede kgretgjer m.v. ma ikke langtidsparkeres indenfor
grundejerforeningens omrade, jf. i gvrigt lokalplan 96.04 afsnit 5.8.

Parkering uden for egen grund bgr begraenses til et minimum og vaere forbeholdt kvarterets gaester og
parkering pa forbindelsesveje ma kun finde sted, nar der ikke er flere ledige pladser pa naermeste
vendeplads.

Parkering pa graesarealer er forbudt uden bestyrelsens godkendelse. Fglgeskader vil kunne kraeves
udbedret pa skadevolderens regning.
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Vedtagter for Grundejerforeningen Gurrehavegard

Al anbringelse af f.eks. containere pa asfalterede omrader og gvrige faellesarealer er forbudt uden skriftlig
tilladelse fra foreningens bestyrelse. | forbindelse med tilladelsen vil grundejeren blive palagt at afholde
eventuelle udgifter til reparation af eventuelle fglgeskader.

Bygninger og anlaeg
Lokalplan 96.04 fastsaetter regler for opfgrelse af bygninger, hegn og gvrige anlaeg, som grundejerne skal
folge.

Lokalplanen fastsaetter ogsa regler for gadebelysningen for at hindre, at den generer beboerne ved
lysindfald i boliger samt bleending af trafikanter. | tilslutning til dette fastsaettes, at udsmykning og
facadebelysning skal veere afdeempede i udtryk og de ma ikke ved deres lysstyrke og/eller lysretning genere
trafikanter og/eller naboer.
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